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1. Inledning 

Vad är en detaljplaneändring? 

En ändring av en detaljplan kan omfatta förändringar, borttagande och 

införande av nya bestämmelser inom ett detaljplanelagt område. En ändring 

av en detaljplan kan även innebära upphävande av en geografisk del av en 

detaljplan. En ändring av en detaljplan kan användas för att anpassa planen 

till nya förhållanden och hålla den aktuell. Ändringen ska uppfylla plan- och 

bygglagens krav på tydlighet och rymmas inom syftet för den ursprungliga 

detaljplanen.  

Planhandlingar 

Till detaljplanen hör följande handlingar:  

• Plankarta i storlek A2 i skala 1:2000  

• Planbeskrivning (detta dokument) 

• Fastighetsförteckning 

• Samrådsredogörelse  

Planhandlingarna finns på kommunens hemsida under Bo, bygga och miljö, 

samhällsplanering, detaljplan, pågående detaljplaner 

https://finspang.se/bobyggaochmiljo/samhallsplanering/detaljplan/pagaende

detaljplaner/detaljplannyhem274mfl.4.5b15592a182e985be114b11f.html   

Planprocessen och tidplan 

Detaljplaneändringen handläggs med standardförfarande. 

 

Planarbetet väntas pågå från hösten 2022 med beräknat antagande våren 

2024.   

 

https://finspang.se/bobyggaochmiljo/samhallsplanering/detaljplan/pagaendedetaljplaner/detaljplannyhem274mfl.4.5b15592a182e985be114b11f.html
https://finspang.se/bobyggaochmiljo/samhallsplanering/detaljplan/pagaendedetaljplaner/detaljplannyhem274mfl.4.5b15592a182e985be114b11f.html


 

 

  

4 (23) 

Planens syfte 

Ändringen av detaljplanen syftar till att befintlig utbyggnad ska bli 

planenlig då den i dagsläget överskrider befintlig byggrätt något, samt att 

möjliggöra byggnation av uterum till befintliga bostäder.  

Resterande del av detaljplanen D158 fortsätter oförändrat att gälla.  

Planområdet 

Planområdet utgörs av detaljplan D158, i stadsdelen Nyhem i Finspång, där 

planändringen omfattar område för bostadsändamål. Övrig mark inom  

D 158, det vill säga parkmark, gata och kvartersmark för garageändamål 

ingår inte i planändringen.  

Planområdet utgörs av fastigheterna Nyhem 2:140, Nyhem 2:74, samt 

Nyhem 2:75 – 2:97. Två gemensamhetsanläggningar, Finspång GA:1 och 

GA:2 berörs inom del av Nyhem 1:4. Planområdet avgränsas i norr av 

Fäskogsvägen och i söder av Nyhemsskolan. Detaljplanen uppgår till en 

area på drygt 7,6 hektar. Marken ägs av Finspångs kommun, med ett antal 

tomträttsinnehavare inom detaljplanen. Tomträttsinnehavare är bland annat 

HSB BRF Kvarnen i Finspång, Vallonbygden samt ett antal med privata 

tomträtter.  

 

Detaljplan D 158 markerat med orange, och område för planändring ungefärligt markerad 

med prickstreckad svart linje. 
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2. Planförslag 
Ändringen av detaljplanen syftar till att befintlig utbyggnad ska bli 

planenlig då den i dagsläget överskrider befintlig byggrätt något, samt att 

möjliggöra byggnation av uterum till befintliga bostäder.  

Resterande del av detaljplanen D158 fortsätter oförändrat att gälla.  

 

Plankarta över hela planområdet, samt området för ändringen, med införda ändringar. 

Karta över området för detaljplaneändringen med uppförda byggnader och med 

fastighetsindelning.  
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Kvartersmark 

B - Bostad 

Användningen bostäder används för områden för olika former av boende av 

varaktig karaktär. Även bostadskomplement ingår i användningen. 

Egenskapsbestämmelser 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark ger kommunen möjlighet att i 

detalj reglera bland annat byggnadssätt, samt bebyggandets omfattning och 

utformning. Nedan presenteras de egenskapsbestämmelser som föreslås 

ändras i planförslaget.  

Byggnadssätt 

Bestämmelser som upphör att gälla 

Bestämmelsen  S  anger sammanbyggda hus och gäller för större delen av 

planområdet inom plan D158, förutom inom Nyhem 2:74. Bestämmelsen 

upphör att gälla, så att byggnadssättet blir detsamma inom hela 

användningsområdet för bostäder. 

Bebyggandets omfattning 

Genom att använda bestämmelser om bebyggandets omfattning reglerar 

kommunen hur mycket som får byggas på en plats, både i utbredning över 

och under markytan samt på höjden. (PBL (2010:900) 4 kap 11, 16 §§). 

Planbestämmelser som tillkommer 

Största byggnadsarea i kvadratmeter e111000  e11800  tillkommer inom 

Nyhem 2:140 och Nyhem 2:74, samt del av Nyhem 1:4. Inom det östra 

egenskapsområdet, Nyhem 2:75-2:95, där fastigheter är avstyckade för varje 

bostad, anges största byggnadsarea i kvadratmeter per bostadsfastighet 

 e2 150 .  

Inom Nyhem 2:140 som består av 18 delområden, innebär bestämmelsen 

e111000  att i praktiken hela den ena sidan av bostadshuset får kompletteras 

med uterum. Största byggnadsarea möjliggör byggande av uterum, samt gör 

befintlig exploatering planenlig. Fastighetsgränserna begränsar hur stor 

tillbyggnad som kan göras. Inom Nyhem 1:4 som utgör den samfällda 

marken kan också kompletterande bebyggelse uppföras.  

Största antal våningar ändras till två våningar för hela området för bostäder. 

Bestämmelsen I I är inlagd på plankartan. Boverkets rekommendation är 

idag att antal våningar i stället beskrivs som en höjd. I denna planändring 
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bibehålls, trots rekommendationerna, våningsbegreppet, för att så små 

ändringar som möjligt ska göras i planen.  

Områdena med olika typer av byggrätter e1 och e2 , avgränsas med en ny 

egenskapsgräns, markerad med en prickstreckad linje . 

Bestämmelser som upphör att gälla 

Tillåten byggnadsyta 12000  1400  upphör att gälla.  

Bestämmelsen  I , som avser bebyggelse i en våning, upphör att gälla.  

En del av prickmarken upphävs, för att göra befintlig bebyggelse planenlig 

samt för att möjliggöra byggande av uterum på ett likvärdigt vis inom hela 

bebyggelseområdet. Upphävandet av prickmarken är markerad med rutiga 

ytor  . Längs den södra plangränsen blir den återstående prickmarken som 

huvudsakligen 4 meter bred, likt flera av de andra prickmarksområdena. På 

en kortare sträcka, inom område 5, där byggnaden ligger närmare tomtgräns, 

blir återstående prickmark 3 meter för att möjliggöra tillbyggnad av uteplats 

åt söder. 

 

 

Karta över ändringar av prickmarken. Prickmark tas bort inom markerade områden. 

1 
2 

3 

4 
5 4 
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Bestämmelser enligt äldre lagstiftning som upphör att gälla 

Detaljplan (stadsplan) D 158 togs fram enligt tidigare gällande lagstiftning, 

byggnadslagen och byggnadsstadgan (BS). I 39§ BS finns generella 

bestämmelser om byggnaders läge. Dessa bestämmelser upphör att gälla i 

och med planändringen.   

Rekommendationer gällande gestaltning av bebyggelsen 

Bostadsområdet har idag ett enhetligt uttryck med fasader i trä och stående 

röd och gul panel. Kvartersgården och garagelängorna är gråmålade och 

gammelrosa. Fönsteromfattningar, knutar, balkongfronter och dörrar är 

vitmålade. Taken är beklädda med svarta betongpannor.  

Uterum bör uppföras samordnat inom området, så att utformningen blir 

samstämmig vad gäller takvinkel, typ av glasparti och panel. 

Rekommendation är att alla snickerier fortsatt ska vara vitmålade och att 

befintlig färgsättning bibehålls.  

Observera att skydd mot brandspridning måste beaktas vid lägenheter och 

sammanbyggda småhus som byggs till med inglasade uteplatser. Balkonger 

bör inte glasas in.  
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3. Planens genomförande 
I detta avsnitt redovisas de åtgärder och förutsättningar som behövs för ett 

ändamålsenligt och i övrigt samordnat plangenomförande.. (PBL 

(2010:900) 4 kap 31, 33 §§ och 6 kap 2 §). 

Organisatoriska frågor 

Genomförandetid 

Genomförandetiden för planändringen är 5 år från den dag planändringen 

får laga kraft.  

Under genomförandetiden har fastighetsägare en garanterad byggrätt enligt 

detaljplanen.  

Under genomförandetiden får detaljplanen ändras eller upphävas endast om 

det är nödvändigt på grund av nya förhållanden av stor allmän vikt, vilka 

inte kunnat förutses vid planläggningen. Detaljplanen gäller även efter 

genomförandetidens utgång, men kan då ändras eller upphävas utan att 

fastighetsägarna kan ställa anspråk på ersättning. (PBL (2010:900) 4 kap 21, 

24 §§). 

Planekonomi 

Planavgift ska täcka kommunens kostnad för detaljplanen och den tas ut i 

samband med bygglovsprövningen. 

Gemensamhetsanläggningar och ledningsrätter 

Nyhem 1:4 omfattas av två gemensamhetsanläggningar GA:1 och GA:2. 

Gemensamhetsanläggningarna avser parkeringsytor, lekplatser gräsytor, 

naturmark samt kvartershus, ytterbelysning, centralantenn, ledningar för 

vatten och avlopp  

Det finns ingen registrerad rättighet som avser starkströmsledningen som 

Vattenfall har inom området. Vattenfall har som ledningsägare möjlighet att 

ansöka om ledningsrätt eller teckna servitutsavtal för att trygga sin rätt att 

bibehålla ledningen i dagens sträckning. Huvudregeln är att ledningsägaren 

bekostar förrättningen för bildande av ledningsrätt.  
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4. Konsekvenser 

Undersökning betydande miljöpåverkan 

Den undersökning om betydande miljöpåverkan som genomförts har inte 

påvisat att förslaget för ändring av detaljplan (D158) kommer medföra en 

betydande miljöpåverkan.  

Bebyggelse 

Stadsbild 

Stadsbilden väntas inte ändras nämnvärt av denna planändring.  

Trygghet  

En tillbyggnad av uterum kan väntas ge en positiv effekt på tryggheten då 

det blir en ökad naturlig övervakning från balkonger och uterum om fler 

personer tillbringar mer tid på dessa utrymmen.  

Friytor och grönska 

Den natur och växtlighet som finns inom området för detaljplanen väntas 

inte påverkas negativt av planändringen.  

Hälsa och säkerhet 

Buller 

Ingen ökning av buller väntas ske till följd av planändringen.  

Gator och trafik 

Inga nya gator kommer anläggas till följd av planändringen. Inte heller 

någon trafikökning väntas ske då antalet lägenheter och tomter är 

oförändrade.  
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5. Planeringsförutsättningar 
I planbeskrivningen redovisas en sammanställning av de 

planeringsunderlag och utredningar samt kortfattade sammanfattningar av 

innehållet i dessa och slutsatser som ligger till grund för detaljplanens 

omfattning och utformning. (PBL (2010:900) 4 kap. 33 §). 

Kommunala 

Översiktsplan 

Aktuellt område omfattas av kommunens gällande översiktsplan Framtid 

Finspång som fick laga kraft i december 2021. Planändringen strider inte 

mot översiktsplanen.  

Detaljplan 

Ändringen berör hela underliggande detaljplan D 158, Förslag till ändring 

och utvidgning av detaljplan för del av Nyhemsområdet, fastställd 1977. 

Detaljplanen avser bostadsändamål och garageändamål, med bebyggelse i 

en till två våningar.  

Detaljplan D 158 över Nyhemsområdet. 
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Riksintressen 

Totalförsvaret 

Inom området finns ett influensområde för luftrummet (MSA – minimum 

safety altitude). Den ändring som föreslås kommer inte innebära att detta 

influensområde för luftrum påverkas.  

Förenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljöbalken 

3 kap. Grundläggande bestämmelser för hushållning med mark och 

vattenområden 

 I 3 kapitlet anges att mark- och vattenområden ska användas för det eller de 

ändamål som är mest lämpade. Användning som medför en från allmän 

synpunkt god hushållning ska ges företräde. Riksintresseområden ska 

skyddas mot åtgärder som påtagligt kan skada miljön, försvåra tillkomst, 

utvinning eller utnyttjande av sådan anläggning.  

Detaljplanen är inte i strid med dessa bestämmelser.  

4 kap. Särskilda bestämmelser för hushållning med mark och vatten för 

vissa områden 

I 4 kapitlet anges vissa områden i Sverige där särskild stor hänsyn måste tas. 

Planen berör inte något sådant område.  

5 kap. Miljökvalitetsnormer och miljökvalitetsförvaltning  

5 kapitlet behandlar miljökvalitetsnormer och miljökvalitetsförvaltning. 

Miljökvalitetsnormer (MKN) är ett juridiskt styrmedel som används 

förebygga eller åtgärda miljöproblem.  

Ändring av detaljplan bedöms inte medföra någon förändring avseende 

miljökvalitetsnormer för vatten eller för luft.  

Befintlig bebyggelse 

Planområdet bebyggdes i slutet av 1970-talet och är bebyggt med grupphus 

och sammanbyggda hus i en till två våningar, typ ”lågt och tätt”. Fasaderna 

är i trä, med stående röd och gul panel. Taken är svarta. Området är 

tidstypiskt, dock har inte eventuella kulturmiljövärden bedömts behöva 

kartläggas i samband med planändringen. En del tillbyggnader med uterum 

har utförts. Området är lummigt och uppväxt. Se foton på nästa sida.  

Delar av området är trafikseparerat med separata områden för garage och 

parkering och i andra delar förekommer parkering i anslutning till 

bostäderna. 
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Exempel på bebyggelse i området.   
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